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1. BEVEZETES

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag (2509 Esztergom, Strazsa-hegy) megbizasabodl a
Metaduo Kft. késziti a Pal-volgyi-barlang védaéteriiletén talalhatd, leromlott allapotu épiilet
statikai allapotfelmérését ,A természet felfedezésének élményét nyudjté bemutatdhelyek
fejlesztése Natura 2000 fajok és él6helyek megismertetése érdekében Budapest
vonzaskorzetében —III. (item” cim(i VEKOP-4.2.1.-15-2016-00004 palyazat keretében.

Az évek O&ta kihaszndlatlan, mara igen leromlott allapotd épiiletben Megrendel6
latogatokozpontot kivan kialakitani, melyhez a tervezés megkezdése el6tt statikai
allapotfelmérés sziikséges, mely tartalmazza:

- a szerkezet jelenlegi allapotanak felmérését szemrevételezéssel (az alapozast, a
tartéfalakat, a fodémeket és a tetOszerkezet érintve);

- statikai szakvélemény készitését mely a fentiekbdl kiindulva az atépithetdség és az
atalakitasi lehet6ségeket is megvizsgalja.

A statikai allapotfelmérést helyszini bejaras és szemrevételezés alapjan készitettiik el. Az
alapfeltarast a Megrendeld biztositotta szamunkra.

2. AZEPULET TORTENETE

A Palvolgyi-barlang bejaratahoz levezetd lépcsisor tetején all az egykori banyadrhaz, amely
valamikor a 19. szazadban épiilt a k6fejt6 kiszolgalasara.

Az 1910-es évek kdzepére besziintették a banyaszatot a kéfejtében, és igy az egykori banyadr
lakban menedékhazat rendezhettek be.

Az épiiletet az 1912-ben alapitott Panndnia Turista Egyesiilet (PTE) 1913-ban az Ujlaki Tégla-
és Mészk6égeto Rt.-tdl kibérelte, és Un. barlanghaz céljara atalakitotta. Az éplilet varakozo- és
pihendhelyként, vendégléként, barlangmizeumként, s6t - az utcai ruhaban felkeresésre nem
alkalmas jaratokat megtekinteni kivandk szamara - barlangkutaté-ruhakélcsonzoként is
funkciondlt. Az 1919-t6l a barlang kezelését is ellatd PTE a régitdl feljebb egy sajat
menedékhazat is emelt. 1949 utan a TKV az épliletegyuttest szallashelyként, étteremmel kb.
1970-ig miikodtette. Az 1980-as évektdl a haz - atalakitva - a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag kiilonbozo hivatalainak ad helyet.

1. abra Az egykori banyadr lak és a kéfejtd eplilete (Forrds: Turistakalauz-sorozat, Budai-hegyseg)

Dok. azonositd: 2422-17 2/28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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2. dbra Az egykori banyadr lak €s a kofejtd eplilete 1910-bdl (BEKEY felvétele)

3. AZEPULET ALTALANOS BEMUTATASA

A Megrendel6 rendelkezésiinkre bocsatotta az épiilet alagsori és foldszinti alaprajzait, amelyet
a 3. és 4. abrakon mutatunk be.

Az épiilet kétszintes (alagsor+foldszint) amelyek koziil az alagsori nagyobb alapteriiletdi, egy
utdlag hozzaépitett, eredetileg konyhanak hasznalt résszel. Az eredeti épliletrész mindkét
szinten kb. 50 m? alaptertilet(i, a hozzaépitett alagsori egyszintes rész kb. 60 m? alaptertiletd,
amely felett terasz talalhato.

Az alagsori szint a meredek hegyoldalba vagva késziilt el, ezért nyilaszardk a Szépvolgyi Ut
iranyaban nincsenek. Az épiilet banya feldli oldalan kb. 1-5 méter tavolsagban az alapkdzetre
allitott tamfal all. Az éplilet alapozasat részben a szélban allo kbzetre, részben pedig a kdzet
folotti margara épitették. Az épiilet alatt egy kisebb barlang taldlhatd, amelynek lejarata az
éplleten belll talalhato.

Az éplilet tartofalai jellemz6em 60 cm vastagsaguak, anyaguk valtozo. A lathatd helyeken a
falazat els6sorban kisméret(i téglafal, de tobb helyen lehet terméskbbdl épiilt részeket is latni.
Az éplilet DK-i, ENY-i homlokzatai teljes mértékben, az EK-i és DNY-i homlokzatai pedig
részben faboritassal takartak.

Az alagsorban a Szépvolgyi Ut feldli oldalon utdlag egy kiszell6ztetett rabicfal késziilt, mivel a
hegy feldl érkez6 nedvesedés folyamatos problémat jelentett.

Az éplileten a nyilaszarok jellemzbéen kisméretliek (120 cm szélesek), kivétel ez aldl a DK-i
homlokzaton, a f6ldszinten kialakitott 165 cm (2 x 132 cm) széles ablakok.

Dok. azonositd: 2422-17 3/28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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A fodémekrdl a szemrevételezés soran nem tudtunk informaciét nyerni, azonban a kor
acélgerendas poroszsiiveg kialakitast, a foldszint felett fafédém valdszin(i, mig az utdlag
hozzaépitett egyszintes épliletrész valodszinlileg elGregyartott vasbeton gerendakkal és
béléstestekkel késziilt.

Az éplilet DK-i oldalan korabban egy terasz volt, amit beépitettek. A beépités soran a falazat
egy kiils6 fagerenda boritast kapott.

Az éplilettdl északnyugatra helyezkedik el egy ismeretlen funkcidju épitett pince (a kdvetkez6
oldali képen olajtarolonak jelélve), amely az épiletet hatulrdl megkerild gyalogjarérol
kozelithetd meg, az alagsor és a foldszint kozott félmagassagban 1évo kis teraszon keresztiil.
Allapota, felépitése, funkcidja eléttiink ismeretlen, nem tudtak kinyitni a helyiséget szamunkra,
igy ezt a részt szakvéleménylink nem érinti, nem vonatkozik ra.

Az épuleten nyeregtetd talalhatd, amely nagy valészinliséggel a legutolsé felujitaskor (kb. 35
évvel ezel6tt) tobb helyen javitva lett. A szarufak 90 centiméterenkénti kiosztassal készliltek,
a DK-i homlokzat irdanyaban kontyolt kialakitasu, a tet6fedés anyaga cserép. A padlastér nincs
beépitve.

Dok. azonositd: 2422-17 4/28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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4. STATIKAI ALLAPOTVIZSGALAT

Az épllet statikai allapotvizsgalatat a 2017. majus 12-én tartott helyszini bejaras alapjan
szerkezeti elemenként az aldbbiakban ismertetjik.

41. Alapozas

Az épllet nagy része szalban allé kézetre telepillt, melynek egyik legjobban szembet(ind
bizonyitéka az épllet déli sarkaban talalhato kitiremkedés.

5, dbra Az éplilet déli sarkaban kibukkano alapkézet

Az alapozas vizsgalatahoz a Megrendel az épllet DNY-i homlokzatan alapfeltarast készitett.
A feltart szakaszon az épllet alatt terméské alaptest talalhatd, amely alatt j6 teherbird
képességl marga talalhaté.

Az alapfeltaras és a helyszini bejaras alapjan megallapitjuk, hogy az épulet alapozasa
megfeleld, allékonysagi probléma nem tapasztalhaté. Annak ellenére, hogy az éplulet belsé
oldalan meredeken mélyll a hegyoldal, a szalban allé alapkézet miatt nem jelent veszélyt az
épullet allékonysagara vonatkozoéan.

Dok. azonositd: 2422-17 7/ 28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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4.2. Falak

Az épilet falai kisméretli téglabdl és terméskébdl falazott szerkezetekbdl &linak. Az EK-i
homlokzat jé allapotu, csak kisebb hajszalrepedések taldlhatok rajta. Az éplilet K-i sarkan a
csapadékvizek a labazatot, a 1épcsot és a faburkolatot karositottak.

7. dbra Az épiilet EK-i és DK-i homlokzata

Dok. azonositd: 2422-17 8/28
Dok. megnevezés: M(iszaki leiras
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8. dbra Repedés az épiilet EK-i homlokzatan

9. dbra Karosodott sarok az éplilet EK-i homlokzatan

Dok. azonositd: 2422-17 9/28
Dok. megnevezés: M(iszaki leiras
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Az épllet DK-i homlokzatan jelent6sebb karosodasok tapasztalhatdak. Az alagsori szakaszon a
falazat egy része szétfagyott, mallik. Ennek az oka az épiilet nem megfeleld szigetelése és
vizelvezetése.

10. abra Karosodas az éptilet DK-i homlokzatan

Az épiilet ENY-i és DK-i homlokzata (foldszinten és a padlastéren fagerenda boritast kapott,
amely az évek soran jelentdsen karosodott. A DK-i homlokzaton a faboritas elvalt a falazattdl,
amit ideiglenes megoldassal rogzitettek, azonban tovabbra is fennall a burkolat leszakadasanak
veszélye, amely balesetveszélyes helyzetet teremt. Mivel a Pal-volgyi-barlanghoz és a
latogatdkdzponthoz is itt vezet le a l1épcsOsor, ezért a faboritas balesetveszélyes allapotanak
megsziintetését javasoljuk. Ez torténhet a faburkolat teljes eltavolitasaval, illetve annak
megfelel6 rogzitésével is.

Mivel az épliletnek ezen részét a terasz utdlagos beépitésével alakitottak ki, ezért itt a
falrétegrend eltér a tobbitél. A helyszini szemrevételezés soran (az alapjan, amennyit a
szerkezet megbontasa nélkil lathattunk) az alabbi rétegrendet lattuk az elvalt fagerendak
mogott, kivilrdl befelé:

- 10 cm fagerenda (balesetveszélyes)

- 10 cm téglafal (a pontos méreteket és kialakitast megbontas nélkil nem lehet
megallapitani)

- 2 cm hoszigetelés

- bels6 lambéria burkolat

A fent leirt rétegrendi kialakitasu falazat nem vehet6 figyelembe teherhordé falazatként, ami
azért nagyon lényeges, mert a tetOszerkezet a jelenleg rendelkezésiinkre allé informaciok
alapjan erre a falazatra is terhel. A fagerenda er6sen korhadt és sok helyen kartevé bogarak
nyomai lathatok.

Dok. azonositd: 2422-17 10/ 28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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12. abra Ideiglenesen rogzitett fagerendak az éplilet DK-i homlokzatan (balesetveszélyes)

Dok. azonositd: 2422-17 11/ 28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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Az épllet ENY-i homlokzata faboritasu, igy kiviilrél karosodas nem figyelhetd meg. A
fagerendaknak a DK-i oldallal ellentétben nincs tartészerkezeti funkcioja, csak a sajat sulyat
tartja. A fagerendakat nagy valoszinliséggel a tartoéfalhoz rogzitették. A fagerendak allapota
ezen az oldalon valamivel jobb, mint a DK-i homlokzaton.

13. bra Az éplilet ENY-i homlokzatan

A faboritas tobb helyen is (balesetveszélyt nem jelentd mértékben) karosodott. Az épiilet ENY-
i oldalan a teraszfalon kialakitott faboritas, korhadt, hianyos.

14. ébra Faboritds kdrosoddsa az épdilet ENY-i homlokzatan

Dok. azonositd: 2422-17 12 /28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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A DNY-i homlokzat javitott mészhabarccsal vakolt, amelyen karosodas az alsé szakaszokon
figyelhetd meg. A karosodas oka nem tartoszerkezeti jellegli, hanem a falazat nedvesedése
miatt alakult ki. A nedvesedés egy része alulrdl érkezhet, a masik része csapadékviz eredet(i.

A DNY-i oldali homlokzat két szint magas, ugyanakkor a tet6 tulnyulasa kicsi, igy a falazat aljat
rendszeresen aztatja az eso.

15, abra Az éptilet DNY-i homlokzata

"

16. abra Karosodas az éptilet DNY-i homlokzatan

A talajbdl szarmazoé nedvesség egy része a hegyoldal felél (Szépvolgyi ut iranyabdl) érkezd
talajviz. A DNY-i homlokzatnal viszont érdemes megvizsgalni a foldbe vezetett ereszcsatorna
épseégeét, amely karosodas esetén ndvelheti a falazat nedvességtartalmat.

Dok. azonositd: 2422-17 13/ 28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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17. abra Karosodas az épliilet DNY-i homlokzatan, az ereszcsatornanal

4.3. Elététfal

Az épiilet alagsori szintjének EK-i (Szépvélgyi Ut feldli) fala a hattérbél érkezé vizek hatasara
folyamatosan nedvesedik. Az ezzel jar6 problémak csokkentésének érdekében az utolso
jelentds felljitas idején egy rabicfalat épitettek a tartofal elé, oly médon, hogy a két fal kézotti
teret kiszell6ztették. Jelenleg a nedvesedés olyan mértékl, hogy az el6tétfalat is jelentésen
karositja (lasd az alabbi képeket). A kiszell6ztetés miikddtetése valdszinlileg mar rég leallt
vagy eredetileg sem volt elégséges mértéki (vagy eleve nem is volt gépi szell6ztetés). Az ilyen
tipusu elbtétfalak gépi szelléztetése mindenképpen sziikséges a hosszutavu, hatékony
mikddés érdekében.

Az el6tétfalrol a nedvesség hatasara a vakolat mallik és penészedik, azonban annak
allékonysagat egyelére nem veszélyezteti. Az elbtétfal mogotti  teherhorddfalat
szemrevételezéssel nem tudtuk megvizsgalni, azonban annak allékonysagot veszélyeztetd
mértékl karosodasara utal6 jeleket nem lattunk.

A probléma végleges megoldasat az el6tétfalazat felujitasa és gépi szellbztetés kiépitése
jelentené. A tokéletes megoldas a Szépvolgyi Ut iranyabdl térténd szigetelés lenne, de ennek
kiépitése (lemélyitése a fal mellett) a kbézetben nem lehetséges. Intézkedés hianyaban
szamolni kell az alagsori részek csokkentett hasznalhatésagi allapotaval a folyamatos
nedvesedés miatt.

Dok. azonositd: 2422-17 14 / 28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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18. dbra Elbtétfal kdrosodas a nedvesség hatdsdra

c0l1/05712
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19. dbra Elbtétfal kdrosoddsa, penészedés

Dok. azonositd: 2422-17 15/ 28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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4.4, Terasz

Az épiilet melletti hozzaépités csak az alagsor szintjén késziilt, igy a foldszinten lapostetds
kialakitassal egy teraszt létesitettek. A terasz burkolata rossz allapotban van, a jardlapok
toredezettek, szétfagytak.

A terasz fakorlatjai elkorhadtak, részben letortek, ezért a teraszon torténd tartdzkodas
balesetveszélyes. A balesetveszély elharitasnak érdekében a korlatdeszkakat ki kell cserélni,
vagy ideiglenes véddkorlatot kell épiteni.

21. abra Terasz karosodott korldtia

Dok. azonositd: 2422-17 16 / 28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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A terasz rétegrendben hasznalt bitumenes lemez szigetelés az évek soran eléregedett, igy az
alagsori helyiségek beaznak. Jelenleg a teraszfédém (lathato) allapotaban nem latunk a fédém
tartoszerkezeti karosodasara vonatkozé jelet (nincsenek nagy repedések, lehajlasok).
Azonban a karosodott szigetelés miatt a szerkezetbe juté viz a fagy hatasara hosszu tavon
karokat okozhat.

U /S E

22, abra Terasz szigetelési kdrosodadsa miatti bedzas

Dok. azonositd: 2422-17 17/ 28
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4.5. Kemény

Az épiilet ENY-i oldalan, a teraszbdl téglakémény magasodik ki. A kémény korabban az épiilet
faburkolatahoz hasonlé burkolattal volt ellatva, ezt azonban kéményseprGi elbirasra tlizvédelmi
okokbdl eltavolitattak. A kéményen jelentésebb karosodas nem tapasztalhatd, azonban a
habarcs kisebb részeken kifagyott, mallik. A kémény allékonysagat veszélyeztetd karosodas
nem lathatd, kilazult téglakat nem talaltunk, a beton fedlap épp igy balesetveszélyt nem jelent.
A kémény feljar6é hagcsdja korrodalt, ezért ennek korrézidvédelme, illetve az erésen korrodalt
részek cseréje sziikséges.

23, dabra Kémény
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4.6. Barlang

Az éplilet statikai vizsgalata szempontjabdol mindenképpen meg kell jegyezni, hogy az épllet
alatt egy kisebb barlang talalhatd, amelybe az épllet alagsorabdl lehet lejutni. A barlang
bejarata egy fa fedlappal van lefedve, majd a barlang figgdlegesen meélyed az épllet ala. A
szlk lejarat utan egy kicsi, néhany méter atmérsji terem talalhaté (jelentds része térmelékkel
ki van toltve). Az épllet allékonysaga szempontjabdl a barlang veszélyt nem jelent.

1 =

2011/ 057412

25. dbra Az éplilet alatti barlang lejarata
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4.7. Foédémek, athidaldok

A fodémekrdl a szemrevételezés soran nem tudtunk informaciét nyerni, azonban a kor
poroszsiiveg kialakitast, a foldszint felett fafédém valdszin(i, mig az utdlag hozzaépitett
egyszintes épliletrész valdszinlleg el6regyartott vasbeton gerendakkal és béléstestekkel
késziilt.

Az eredeti épliletrész fodémje a f6 teherviselési iranyban mindossze 3,5 m. Jelentésebb
karosodas nem, csak kisebb hajszalrepedések lathatok rajta. Egy kb. 1 m?-es fellleten a
vakolat levalt. Javasoljuk a teljes fodémrész kalapaccsal torténd ellendrzését, és a meglazult
vakolatok leverését.

A foldszintrél az alagsorba vezet6 lépcsé feletti szakaszon nincs fédém, hanem a tetésik
hatarolja a teret. A szarufakra nagy valészinliséggel nadat rogzitettek, amit bevakoltak, igy az
ezen a szakaszon lathaté halds repedések ezért alakultak ki. (Lasd a 27. abrat)

Az eredeti épiiletrész ENY-i falan, az alagsori szinten a nyilasok félétt egy hosszu vizszintes
repedés lathaté. Ennek oka az utdlag hozzaépitett rész hdmérsekletvaltozasabdl eredé
mozgasa. A teraszfodém nyaron atmelegszik, télen viszont a hasznalaton kivuli épulet teljesen
lehdl, igy a nagy hdingadozasbol keletkez6 elmozdulasok okozzak a vizszintes iranyu
repedéseket. (Lasd a 28. abrat.)

Az eredeti épllet folszinti kisméretl nyilaszaréinal ives repedések figyelheték meg az athidald
helyén. A nyilaszarok folott vagy egyaltalan nem késziltek athidalé gerendak, vagy
fagerendakat épitettek be, amely mar elkorhadt. Az athidalé helyén lathaté ives repedés a
falazat természetes atboltozédasanak a bizonyitéka. Az iv alatti falszakaszt az ablakkeret
tamasztja ala. (Lasd a 29. abrat)

e0l11/05/1¢2

26. abra Az alagsor feletti fodém vakolatlevaldsa
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27, ébra Lépcsdlejaro feletti halos repedések

e0l1/05/12

28. dbra Vizszintes repedések a teraszos rész csatlakozdsanal
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29, dbra Athidalok kdrosoddsa

4.8. Tetoszerkezet

A tet6szerkezetet kb. 35-40 évvel ezel6tti feljitaskor javitottak, a szarufak egy részét

kicserélték. A nyeregtetd szarufai 90 cm-es kiosztassal késziiltek és cserépfedés boritja, a
padlastér nincs beépitve.

|
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30. dbra Az éplilet fedése
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A tetészerkezet egyszeri fliggesztd szerkezettel ellatott szelemenszékkel kerdlt kialakitasra,
a foldszint feletti fédém felllrdl faboritasu.

32. abra Az éplilet fedélszeke 2.

A talpszelemen alatti falazat sok helyen karosodott, a habarcs szétfagyott, a téglak
kimozdultak (lasd a kdvetkezd abrat).

Dok. azonositd: 2422-17 23/28
Dok. megnevezés: Mlszaki leiras
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33. dbra A talpszelem alatti falazat tonkremenetele

Az épulet szarufai a kor, méret, allapot tekintetében eltéréek, funkcidjukat ellatjgk. A
tetészerkezeten a fedés hianyossagai miatti bedzast nem tapasztaltunk.

A tet6szerkezet legnagyobb problémajat a DK-i oldalon, a terasz beépités folotti utdlagos
hozzaépités jelenti. A beépités soran a talpszelement meghosszabbitottak, amelynek masik
vége az oromfal alatt végigmend fagerendara Ul fol. A szemrevételezés soran nem lehetett
egyértelmien megallapitani, de nagy valészinliséggel a falazat a 10 cm vastagsagu téglafalra
tamaszkodik le. Véleményilnk szerint a tet6szerkezet emiatt nem rendelkezik megfelel
alatdmasztassal, amelynek bizonyitéka a betoldott talpszelemen lehajlasa. A talpszelemen
lehajldsa miatt az egész tet6szerkezet megmozdult az épulet déli sarkaban, amely a
fedélszéken kivulrél is lathatd lehajlast okozott. Az elmozdulas 6sszeflggésben van a kifordult
fagerendas burkolat karosodasaval is.

34. dbra A tetdszerkezet lehajldsa az épiilet déli sarkanal
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36. abra A teraszbeépités folotti kritikus csomopont

Szikségesnek tartjuk a teraszbeépités folotti tetGszerkezet tovabbi vizsgalatat, bontassal a
tehervisel6 elemek meghatarozasat, illetve a talpszelemenek oszloppal térténd
alatdmasztasat. A sziikséges feladatokrol részletesebben a javaslatok pontban irunk.

Dok. azonositd: 2422-17 25/ 28
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49. [Egyéb észrevételek

Nem targya a szakvéleménynek, de mindenképpen fel kell hivnhunk ra a figyelmet, hogy az

épllet kbzmiibekotései (Ilasd az alabbi képet) nem megfelel6 allapotuak, tovabba nélkildzik a
talajtakarast, amit stirgésen pétolni szilkséges!

T e BSARS A Thed 5

37. abra Kozmiivek hibar
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5. OSSZEFOGLALAS ES JAVASLATOK AZ ATALAKITASRA VONATKOZOAN

51. Osszefoglalas

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdosag (2509 Esztergom, Strazsa-hegy) megbizasabol
elkészitettiik a Pal-volgyi-barlang védGteriiletén talalhatd éplilet statikai allapotfelmérését. Az
évek ota kihasznalatlan, mara igen leromlott allapotu épiiletben Megrendeld latogatdkdzpontot
kivan kialakitani, melyhez a tervezés megkezdése el6tt statikai allapotfelmérésre volt sziikség.

A statikai allapotfelmérést helyszini bejaras és szemrevételezés alapjan készitettik el. Az
alapfeltarast a Megrendel6 biztositotta szamunkra.

Az épllet j6 tehervisel6 margara és szalban allo kézetre éplilt, ezért a meredek partoldalban
valo elhelyezkedése és az alatta talalhaté kisméretli barlang ellenére allékonysagi probléma
nem jelentkezhet.

A tartéfalak kisméretll égetett agyagtéglabol és terméskobdl készultek, jo teherbirasuak,
azokon allékonysagi problémara utald jelek csak a DK-i homlokzaton tapasztalhatok.

Az épllet kilsé homlokzatain fagerendakbdl készitett kiilsé burkolatot készitettek, amely
allapota a DK-i homlokzaton balesetveszélyes allapotot okoz. A balesetveszélyes allapotot
meg kell sziintetni. A DK-i homlokzati fal a megbontas nélkili szemrevételezéses vizsgalata
alapjan mindossze 10 cm-es, amely nem tekinthet6 teherhordé falazatnak.

Az éplilet alagsori szintjiének EK-i (Szépvolgyi ut feldli) fala a hattérbsl érkezé vizek hatasara
folyamatosan nedvesedik. Az ezzel jaré problémak csdkkentésének érdekében az utolsé
jelentds felujitas idején egy rabicfalat épitettek a tartofal elé, oly médon, hogy a két fal kozotti
teret kiszell6ztették.

Az épllethez utdlagosan hozzaépitett lapostetés éplletrész vizszigetelése eldregedett, ami
beazast eredményez. A teraszbdl kimagasodd kéménynek nincs allékonysagi problémara
utalo jele.

A fodéemeket szemrevételezéssel nem tudtuk megvizsgalni (nem Kkerilt megbontasra),
azonban ezeken jelentls tartészerkezeti problémakat nem tapasztaltunk. Az alagsor feletti
fodémen vakolat levalast tapasztaltunk, a meglazult vakolatok ellenérzését és leverését
javasoljuk. Az eredeti épulet kismeéretl ablakai fol6tt kialakult repedések az athidalék hianyara,
esetleg tonkremenetelére utalnak, azonban ezek nem jelentenek balesetveszélyt.

Az épllet nyeregtetds szerkezete a szemrevételezés alapjan a déli sarokban nincs
megfeleléen alatamasztva, amely a tetészerkezet szemmel lathaté lehajlasat eredményezte.

Az épllet allapotara vonatkozdéan dsszességében elmondhatd, hogy a f6 problémat a DK-i
homlokzat tartoszerkezeti hibai, és vizszigetelési hianyossagok, karosodasok okozzak.

5.2. Javaslatok

5.2.1. Karbantartasi, balesetveszély elharitasi feladatok

A hasznalaton kivuli épulet legfontosabb fenntartasi és balesetveszély elharitasi feladatai:

- a DK-i homlokzat elvalt kilsé faburkolata balesetveszélyes, ennek tovabbi megfeleld
rogzitése vagy lebontasa sziikséges

- a falszerkezet megbontasaval ellenérizni kell az épllet DK-i homlokzatanak, illetve a
tetészerkezet déli sarkanak eréjatékat. Fel kell tarni, hogy a tetészerkezet valéban egy 10
cm-es téglafalra terhel-e.

Dok. azonositd: 2422-17 27/ 28
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a tetészerkezet déli sarkanak oszloppal torténd alatamasztasa. Az oszlopot teherbird

falazatra kell tdmasztani és tilos az erkélykonzolra terhelni. A megerésitést csak

tartészerkezeti kiviteli terv birtokaban szabad elvégezni.

- alagsor feletti fodém vakolatanak kopogtatassal torténd ellenérzése, a meglazult részek
leverése

- terasz korlatdeszkainak cseréje, vagy ideiglenes leesés elleni védelem kialakitasa

- teraszfodém szigetelésének javitasa a tovabbi beazasok elkeriilésére, illetve az atazott
szerkezetekben a fagyhatas karositd hatasanak csokkentése érdekében.

- takaras nélkili k6zmiivek megfelel6 védelmének kiépitése

5.2.2. Javaslatok az épulet feltjitasahoz

A szemrevételezéses vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy az éplilet feltjitdsanak nincs
olyan tartészerkezeti akadalya, ami miatt az épulet alkalmatlan lenne a tovabbi hasznalatra.
Azonban a felujitas soran tartoszerkezeti szempontbdl szamolni kell az épuletnek az alabbi
koltségndveld tényezdivel:

- az épllet DK-i homlokzatanak ujjaépitése teherhordé falazatként

- javasoljuk az egész tetészerkezet ujjaépitését, a déli sarok megfelel$ alatamasztasaval

- afalazatok felsé részén a kilazult téglak, szétfagyott habarcs eltavolitasat és ujjaépitését

- a meglévd (els6sorban az alagsor feletti) fddémek megbontassal térténd azonositasa,
teherbirasuknak ellenérzése a felljitas soran tervezett funkcié alapjan

A fenti tartészerkezeti jellegl beavatkozasokon kivul a felujitdas szempontjabdl fontos
karosodasnak kell tekinteni a nem megfelel6 vizszigetelések miatt kialakult
meghibasodasokat. A felujitas soran a vizek tavoltartasa az egyik legfontosabb feladat, amely
jelenti egyrészt a felszin alatti vizek, masrészt a csapadékbdl szarmazé vizek tavoltartasat.

Koltségvonzatat és miszaki megvalosithatdésagat tekintve az épllet feldjitasanak legnagyobb
kihivasa az alagsori falszakasz Szépvolgyi uti iranybdl érkezé vizek elleni szigetelésének
kialakitasa. Az épulet teljes értékl hasznalatahoz ezen szigetelés kiépitése lenne sziikséges.
Mivel ennek kdltsége nagy lenne, inkabb az el6tétfal felujitasat és gépi szellbztetés kialakitasat
javasoljuk.

Tovabbi feladat a csapadékvizek épulet kdrnyezetébdl t6rténé elvezetése, illetve az épllet
falaihoz koncentraltan folyé vizek meggatlasa. A felljitas soran a magas DNY-i homlokzatot
nagyobb eresz tulnyulassal, esetleg elétetével érdemes védeni a csapoesétol.

Amennyiben a feldjitasra vonatkozé koncepcié ismerté valik, javasoljuk az épllet
fodémszerkezeteinek feltarassal torténé megvizsgalasat, a nyilaszarék folotti athidalok
ellenbrzését.

k%

Budapest, 2017. majus 23. g e T
Tartdszerkezeti tervezo
Kamarai szam: 01-12374
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