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. TERVEZESI HELYSZIN ISMERTETESE

1. Tervezési teriilet lehatarolasa

A tervezési teriilet Veszprém kozpontjatol 500 m-re, a Séd volgyében talalhatd, a Remete hidtdl északra. Déli oldalrol
a Remete utca, nyugati oldalrdl a keskeny Méhes utca, keleti oldalrél a Fenyves utca hatérolja. A patak a korabban
kertészetként funkcionalé telepiilésrészt kettéosztja - a nyugati part melletti terlilet beépitetlen, mig a keleti oldalon
levd terliletrész Uveghdzzal, adminisztracids- és szocialis épulettel, valamint korabban garazsként, mihelyként,
raktarként hasznélt épiletekkel részben beépitett. A jellemzéen sik terlilet mind a Fenyves utca, mind pedig a Méhes
utca szintjétdl atlagosan 3 m-rel alacsonyabb.

A Séd pataktol keletre es6 terlletrész két bejarata a Remete utcardl nyilik és jelenleg harom &nallo, de egymassal
egy egységet alkoto telekrészbdl all:

2354 hrsz - részben beépitett terilet 6705 m?
2352 hrsz - beépitetlen teriilet 3198 m?
2353 hrsz - volt malomarok teriilete 388 m?
Osszesen 10 291 m?

A Séd pataktol nyugatra esé teriiletrész jelenlegi bejarata a Remete utca és Méhes utca csatlakozasanak kdzelében
van és egy nem beépitett telekbdl all:

2306 hrsz - beépitetlen zbldterulet 6 364 m2

A tervezési terilletet északrol a 2351/7 hrsz-U sportcentrum teriilete, illetve a Séd nyugati partjan fekvé 2304 hrsz-U
telek hatarolja.

2351/7 hrsz - beépitett teriilet 2923 m?

A tervezés soran a patak mindkét oldalan levé terllettel foglalkozni kell, az épiiletegyiittest azonban a keleti - egy
egységként kezelendd, és késObb Osszevonasra kerild - harom terlletrészen kell elhelyezni a tervezett
telepllésrendezési eldirasok és helyi épitési szabalyzat adta kereteken beliil.

2. Tervezési teriiletre vonatkozo eldirasok

A terlilet beépitési elGirasait meghatarozé teleplilésrendezési terv- és eszkdzok mddositas alatt allnak. A TRT
modositas szakhatosagi egyeztetés dokumentécioja a mellékletben megtalalhato.

A javaslat szerint a Séd keleti oldalan levé teriiletek esetében a patak melletti 8 m-es sav és a kialakult ligetes-erdés
részt nem beépithetd, zoldfelliletként fenntartandd telekrészként kell kezelni. A terliletfelnasznalas telepiiléskdzponti
vegyes Ovezet (Vi-08), beépités mddja zartsord, beépithetdéség nagysaga legfeliebb 40%, legnagyobb atlagos
épitménymagassag 10,50 m, legkisebb zoldfeliilet 15%.

A keleti, 2306 hrsz-u terlilet Uj szabalyozasa Kb-Rek jelll, kiildnleges beépitésre nem szant rekreacios terlilet,
amelynek beépitettsége legfeljebb 3%, legnagyobb &tlagos épitménymagasség 7,5 m, legkisebb zéldfelilet 70%.

A patak mindkét oldalan levé terilet déli részén a Remete hidon atvezetd Ut szélesitése és két savositdsa miatt
szabalyozasi vonal keril meghatarozasra, amelyeket telekhatarként kell értelmezni. A telken levd éplletek
bontanddak, sem részben, sem egészben tovabbi felhasznalasra nem alkalmasak.



Il. TERVEZESI PROGRAM
1. Afejlesztés célja

A 2352, 2353 és 2354 hrsz-U telkek esetében a Vt-48 jelll, telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezet biztositja a
tervezett fejlesztés megvalésitasat, amely alapvetéen kulturdlis-, zenei koncert-, konferencia-, sport- és kiallitasi célu
funkciokat is lebonyolitd, multifunkcionalis kialakitas épletegyiittes elhelyezését jelenti. A rendezvénykdzponthoz
tartozo, kert-, rekreacios- és zoldfellilet a keleti oldalon levé, 2306 hrsz-U terilletrészre is atnyulik, amelyet a
terilleteket 6sszekapcsold, meglevd belsd hidon lehet megkdzeliteni. A fejlesztési terlilet szorosan kapcsolédik a
sportkdzpontként miikdds, 2304 hrsz-U telken levé éplilethez is, amellyel kés6bbi Utemben az dsszeépités
lehetéségét is biztositani kell.

A fejlesztés célja, hogy a volt kertészet teriiletén olyan, szabadidd eltdltését szolgald, intenziv zéldfelllettel, sport- és
rekredcios terilettel rendelkezd, a varos lakéi szamara megnyitott, egységes kialakitasi és mikddtetési
multifunkciondlis rendezvénykdzpont alakuljon ki, amely szines programjaival, tobbcéli hasznélhatésagaval minden
korosztaly részére szinvonalas kikapcsolodast tud biztositani.

2. Altalanos tervezési szempontok

Az épliletegylittest a Fenyves utca és a Remete utca feldli tervezett szabalyozasi vonalon, illetve telekhataron
indokolt elhelyezni. Teleplilésképi szempontbol célszerii és ajanlott az utca feldli oldalrél tagoltan megjelend, akar az
alagsori szint felett utca feldl kis atriumokkal megszakitott — a kisvarosi Iéptéket minél jobban tlkréz0 - éplilettémeg
megformalasa. A gyalogos forgalom kedvezébb és biztonsagos feltételeinek biztositasa érdekében, a Fenyves utca
és Remete utca sarkatol a Kopacsi utcaig tartd szakaszon az épllet kdzterllettel kapcsolodo részén arkados
kialakitas javasolt.

Figyelembe kell venni, hogy a Varbol is ralatas adodik a teriletre, ezért a megfelel varosképi megjelenés érdekében
a tetéformak kialakitasa és az épliletre keriil jarulékos kiegészité elemek (pl. gépészeti berendezések) elhelyezése
soran koriltekintéen kell eljarni. Az épilet foldszintes épliletrészein - amelynek tetejére a felsd épiiletszintekrél
ralatas adddik — jarhato zoldtetd is kialakithato. Altalaban kiemelt tervezési szempont, hogy a kérnyezd zéldfelillethez
az épilet szervesen kapcsolddjon és az épitészeti kialakitasban dominalion a ndvényzettel kombinalt,
energiatakarékos épitészeti,- tajépitészeti elemek és megoldasok alkalmazasa.

Az éplilet telepitése soran figyelembe kell venni a Kopacsy utca tengelyében elhelyezkedd nagyméretli mamutfenyét,
amelyet meg kell tartani és az épiilet funkcionalis rendszerébe be kell integralni. A fogadotér kialakitasanal fontos
szempont, hogy az éplletegyittes mind a Kopacsy ut felél (autobusz-palyaudvar fel6l), mind pedig a patak és
parkolok felél érkez6ket egyenrangUan tudja fogadni.

A parkoldkat jellemzdéen intenziv ndvényzettel szegélyezetten kell kialakitani és a keleti, nyugati tertleteken, valamint
az északi sportkdzpont terliletén elosztva kell biztositani, figyelembe véve a kdzpont dsszes funkcidinak hasznalata
soran jelentkezd egyidejliséget.

Az éplilet tobbcéll termének és kiszolgald helyiségeinek méretezésénél 1500 f6t kell figyelembe venni, azonban
egyes rendezvények esetében (évente legfeliebb 4-5 alkalommal) szamolni kell 2000 fds latogatottsaggal is. A
rendezvényterem kialakitasanal legyezdszer(, centralis elrendezést javasolt kovetni. A szinpadi emelvény korll egy
részt vizszintes padozattal, mig a terem masodik részét lelatdval és emeleti karzattal kell kialakitani. Az el6csarnok



és rendezvényterem Osszenyithatésagat mindkét szinten biztositani kell. A latogatészamhoz szilkséges mennyiségli
vizes helyiségeket tobb blokkban, a kdzpont minden részébdl kdnnyen megkdzelithetden kell kialakitani.

Az épitészeti megformalas és anyaghasznalat meghatarozasa soran figyelembe kell venni az Ujrahasznosithat6 és
megujulé energiaforrasok (pld: napenergia), illetve Ujszer(i éplletgépészeti megoldasok (pld: hészivattyus fiités-h(ités)
alkalmazasanak igényét — az ezekhez szikséges gépészeti berendezéseket szervesen bele kell komponalni az
épulet tdmegébe, homlokzataiba.

3. Tervezési program

1500-2000 fh-es rendezvénykdzpont - kulturalis,- sport,- koncert,- kiallitasi célokra késziil - multifunkcionalis épulet

Fogaddtér: 150-200 m?

- telek patak feldli belsd részét és a Kopacsy utcat 6sszekétd elem, kozvetlen kapcsolddassal az elécsarnokhoz,
ugyanakkor levalaszthatoan, jellemz6en a Fenyves utca és Remete utca sarkan elhelyezve, kézteriileti
részekkel szerves kapcsolattal kialakitva

- része a vendéglatas, fogadas a teljes létesitmény hasznalata nélkil is, levalaszthatoan, 6nallé kis vizesblokkal
ellatva

- kavézo, kis lizlet: kdzvetlen kapcsolat kiils6 kozterlilet jellegl térrel és az elécsarnokkal is, fogyaszto terasszal
Vér irdnyaban valo kilatassal

Kisterem: legfeliebb 300 fés rendezvényekre 300-320 m?

- kisebb dsszejovetelek, csaladi és céges rendezvények részére kialakitva — akar harom részre levalaszthatoan —
fogadotérhez és vendéglatdo egységhez kapcsolddd blokkban, a nagy rendezvénytérrdl levalaszthatdan is
mikddtethetéen, a vendéglatod egység vizes blokkjanak hasznélataval

- a teremhez kapcsolédoan technikai helyiség kialakitasa és 1-2 tolméacsfiilke elhelyezése sziikséges

Teakonyha, talald: kisteremhez kapcsoléddan 15 m?
Elécsarnok galérias kialakitassal 1200-1400 m? (létszdmhoz kotott méretezés szerint)
- ruhatar

- vizes blokk, mosdok: tébb szinten, tobb blokkban elosztva, kiilon a kavézo és kisterem vendégteréhez

Nagyterem — multifunkcionali csarnok 1500-2000 fére ca 2500-2800 m?2 (Iétszamhoz kotott méretezés szerint)
- vizszintes padozatl klizd6térrel
- lelatokkal, legyezdszer(ien kialakitva — also szint + galéria (karzat)
- foldszinti lelatd hatso részében 2-3 tolmacsfllke kialakitasa
- alelaté mogoétt hangtechnikai-, video studio-, és vilagositd helyiségeket kell biztositani

Szinpad 100-120 m?
- centralis félkor, korcikk kialakitassal, 61t6z6khdz, kiszolgalo helyiségekhez valé kapcsolattal
Adminisztracio 250-350 m2

- Fenyves utca mentén levé blokkban elhelyezve
- protokoll helyiség, énall6 vizes blokkal, lépcsdn, kdzlekeddn keresztill kdzvetlenlil kapcsolodva a nagyteremhez

- nagyobb méretli melegitékonyha, talalé a protokoll helyiség és targyald kézelében, azokhoz kézvetve
kapcsoléddan
- vezetdi iroda 6nallé bejarattal és adminisztracidhoz, protokoll helyiséghez kapcsolva, sajat vizes blokkal (mosdé,

zuhany, wc)
- targyald - 15 személyre
- szervez0 iroda
- adminisztracios iroda



- vendégfogadd helyiség — pihend, 6ltdzéhely sajat kis vizes blokkal
- 2 db szeparalt, személyes megheszélésre szolgal6 helyiség

Gyermek foglalkoztatok,- megdrzék, szakkori helyiségek 500-600 m?
- 6-8 db tanterem méret(i, csoportszoba méretre levalaszthatéan kialakitott helyiség
- korosztalyok szerint kialakitva 6ltdzével, vizes blokkokkal, kiszolgald helyiségekkel — 3 db helyiség legyen
alkalmas zenei, szinpadi fellépések esetén oOltdzOként vald hasznalatra is

Zenei probeterem, kiilon hangstudidval 50-60 m2

- koncertek el6tti probak lebonyolitasa
- zenei utdbmunkak elvégzése, felvételek készitése

Raktérak, taroldk 250-300 m?
- butorok, technikai,- hangositd- és vilagitd berendezések tarolaséra alkalmas helyiségek szinpadhoz,
nagyteremhez, kisteremhez kapcsolédoan

Kozlekedok, lépcsok méretezés szerint
- butorok, technikai,- hangositd- és vilagito berendezések tarolasara alkalmas helyiségek szinpadhoz,
nagyteremhez, kisteremhez, szinpadhoz kapcsolédoan

Gépészeti helyiségek méretezés szerint
- flités, szellézés, hiités céljait szolgald berendezések elhelyezésére szolgald helyiségek

Parkol 150 parkol6
- OTEK szerinti parkolohely szam: ,Eqyéb kozosségi szérakoztaté, kulturalis egység (szinhéz, babszinhéz,
filmszinhaz stb.) - minden megkezdett 50 fér6helye utan 5 db — a patak keleti és nyugati partjan levé teriileteken
és sportcentrum terliletén elosztva
- meg kell vizsgalni a beépithetd terilletrészen az épllet alatt, térszin alatt, vagy részben térszin alatt a parkoldk
egy részének elhelyezhetségét

- fontos szempont minél nagyobb zéldfellilet biztositasa a parkoldhelyek és épliletek altal elfoglalt terlleteken
kivl.

Veszprém, 2017. januar



